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STADTGEMEINDE DEUTSCHLANDSBERG

I's - o ps /"‘. /' e = o f - —q,“[/:> N O~
GZ: Fiu*? -Ancle u«j N 1@"/&4')/& ~ Deutschlandsberg, am ’ZVJL’*{?\:J\S

Betrifft:  Vereinfachte Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.20 ,Bad Gams
Sud“ gemaf § 39 (1) lit. ¢ StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2025

- Anhdrung

WORTLAUT

~Verordnung Uber die vereinfachte Flichenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.20
mit der Bezeichnung ,Bad Gams Sid“ der Stadtgemeinde Deutschlandsberg, gem. § 39 (1) lit. ¢
StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024, schriftlich im Stadtamt Deutschlands-
berg in der Zeit von74.02.045. bis 4.05..2045auf Verfligung des Biirgermeisters anzuhdren
(mind. 2 Wochen).“

§1
PLANWERK/ VERFASSER/ GELTUNGSBEREICH

Das Planwerk (IST/SOLL-Darstellung im Mafistab M 1:2.500), basierend auf den digitalen Plan-
grundlagen (digitale Katastralmappe (DKM), Stand: 01.04.2024 sowie Mappenberichtigung von
DI Roland Krois, staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent flr Vermessungswesen,
vom 26.07.2024, GZ: 3903-MB), verfasst von der Pumpernig & Partner GmbH, 8020 Graz, vom
09.05.2025, GZ: 094FK25 bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt
gesondert den Geltungsbereich dar. Der gegenstandlichen Plananderung ist ein Erlauterungsbe-
richt beigelegt.

§2
GEPLANTE ANDERUNGEN

(1) Teilflachen der Grdste. Nr. 146 und 171/3, beide KG 61207 Gams, im Gesamtfla-
chenausmafd von 2.529 m2 (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungs-
technische Genauigkeit) werden von bisher ausgewiesene Verkehrsflache fiir ruhenden
Verkehr (P) und Bauland - Aligemeines Wohngebiet (WA) mit zeitlich aufeinander folgender
Nutzung Verkehrsflache flr den ruhenden Verkehr [P] nunmehr als Bauland - Gewerbe-
gebiet (GG) gemaf § 30 (1) Z. 4 StROG 2010 und mit einer gebietstypischen Bebauungs-
dichte von 0,2-0,6 festgelegt.

(2) Erganzend werden bei einzelnen Teilflachen éstlich des Mittereggbaches die Nutzungsarten
gem. § 26 (1) StROG 2010 geandert und diese Uberwiegend in land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung im Freiland (LF) gem. § 33 StROG 2010 riickgefiihrt. Ausschliefllich im Be-
reich bei der bestehenden Brlicke wird die bisher ausgewiesene Verkehrsflache geringfligig
in Richtung Sutidosten verschoben.
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§3
ANHORUNG/RECHTSKRAFT

(1) Das schriftliche Anhérungsverfahren gem. § 39 (1) lit. ¢ StROG 2010 findet in der Zeit von
............................ l{ (mind. zwei Wochen) im Stadtamt der Stadtgemeinde

Deutschlandsberg auf Verfigung des Blrgermeisters statt. Wahrend der Parteienverkehrs-
zeiten kann im Stadtamt Einsicht genommen werden.

(2) Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist (zwei Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

/‘// )
DerBiirgerméister
Ing: Mg Josef Wallnse—).

. ke
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VERFAHRENSBLATT
STADTGEMEINDE DEUTSCHLANDSBERG

Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.20 ,Bad Gams Siid“ gemaR
§ 39 (1) lit.c StROG 2010 idF LGBI. Nr. 165/2024 - Vereinfachtes Verfahren

1.
_s

2.

3.

«’ -
C', nfgo (662. Mar

Das Anhorungsverfahren gemafi § 39 ( ) ht c StROG 2010 idF LGBI. Nr. 165/2024 findet

.............................

///

Datum: 09.05.2025
GZ: 094FK25

Beschluss des Gemeinderates gemaf® § 39 (

165/2024

Planverfasser

Datum:
GZ: 094FK25

1) iVm § 38 (7)

.‘.....\“

L SR
i
‘l‘lv

Datum A2.05. 52&/%3‘:(
GZ: 09YF KIS N

StROG 2010 idF LGBI. Nr.

Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister

Datum:
GZ:

Verordnungsprifung gemafd § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967, Amt der Stmk. Lan-

desregierung, Abteilung 13

Datum:
GZ:
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1.2

1.3

ERLAUTERUNGSBERICHT

RECHTSSITUATION/ AUSGANGSLAGE

Lage/ Gebietsbeschreibung:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im am siidlichen Ortsende
des Ortes Bad Gams, zwischen dem o6ffentlichen Gewasser Mittereggbach im Westen und
der LandesstraRe L 643 (Gamsstrae) im Osten. Westlich des o0.a. Gewassers befinden sich
das Freizeitzentrum Gamsbad, 6stlich der Gamsstrafie im Kurzbezirk und nérdlich des ge-
genstandlichen Bereichs teilweise mit Einfamilienhdusern samt Nebengebauden (offene
Bebauung, eingeschoflig, Satteldach) bebaute Flachen. Im Siden grenzt Bauland Gewer-
begebiet (GG) mit vorhandener betrieblicher Nutzung an. Der Uberwiegende Teil der gegen-
standlichen Flachen als Parkplatz fir das o.a. Freizeitzentrum genutzt.

Festlegungen im Stadtentwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 1.00:

Im Stadtentwicklungskonzept Nr. 1.00/ Entwicklungsplan Nr. 1.00 der Stadtgemeinde
Deutschlandsberg ist der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich als Gebiet mit
baulicher Entwicklung fiir Wohnen und Industrie, Gewerbe (Uberlagerung) festgelegt und
befindet sich dieser innerhalb der festgelegten absoluten naturraumlichen (grine durchge-
zogene Linie Ifde. Nr. 1 und 3 - entlang von Uferstreifen und Gewassern sowie zu deren
Freihaltung und aufgrund fehlender naturrdumlicher Voraussetzungen) sowie absoluten
siedlungspolitischen (rote durchgezogene Linie Ifde. Nr. 2 - Nutzungsbeschrankungen
durch ubergeordnete Planungen und Sicherstellung anderer Planungen) Entwicklungs-
grenzen (vgl. Beilagen).

Entlang des o.a. Offentlichen Gewassers werden rote und gelbe Wildbachgefahrenzonen
sowie entlang der Landesstrae ein immissionsbelasteter Bereich ,Larm von Strafle“ er-
sichtlich gemacht. Der sudliche Bereich des gegenstandlichen Gebietes befindet sich
innerhalb des ersichtlich gemachten Bushaltestelleneinzugsbereiches.

Gem. den Festlegungen des Wortlautes zum STEK Nr. 1.00 gilt fur Gebiete mit baulicher
Entwicklung fir ,Industrie, Gewerbe*:

»RUcksichthnahme auf bestehende gewerbliche Betriebsstandorte und deren allfallige Er-
weiterungsméglichkeiten bei allen Festlegungen und MaBnahmen der Ortlichen Raum-
planung, insbesondere der rdumlich-funktionellen Gliederung, Betriebsstandortsicherung
und zur planméagigen Ansiedelung von weiteren Betrieben.”

Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 idgF:
Der gegenstandliche Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr.

1.00 Uberwiegend als Verkehrsflache fir ruhenden Verkehr (P) bzw. Nachfolgenutzung flr
den ruhenden Verkehr [P] festgelegt bzw. ausgewiesen.
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1.4 Verfahrensrechtliche Bestimmungen gem. § 39 StROG 2010:

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.20 ,Bad Gams Siid“
entspricht den Bestimmungen des § 39 (1) StROG 2010, da die gegenstandliche Anderung
(Anderung der Baulandart bzw. von Nutzungsarten) nur Auswirkungen auf anrainende oder
durch Strafien, Flisse, Eisenbahnen udgl. getrennte Grundstlcke hat.

Diese Anderung ist dariiber hinaus durch die Festlegungen des von der Landesregierung
genehmigten Stadtentwicklungskonzeptes Nr. 1.00/ Entwicklungsplanes Nr. 1.00 rechtlich
abgedeckt.

2.  REGIONALES ENTWICKLUNGSPROGRAMM FUR DIE PLANUNGSREGION ,SUDWESTSTEIER-
MARK*

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden im geltenden Regionalen Entwicklungs-
programm flr die Region Suddweststeiermark (LGBI. Nr. 55/2022, Rechtskraft:
19.07.2022) der landschaftsraumlichen Einheit (Teilrdume) ,Aufleralpines Hulgelland“ zu-
geordnet. Diesbezlglich sind die geltenden Bestimmungen des § 3 (4) leg. cit. einzuhalten
und lauten diese wie folgt:

AuBBeralpines Htigelland:
1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrGumiger Durch-
mischung von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu er-

halten. Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschafts-
raumes besonders zu bertcksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Ein-
bindung der Gebdude in das Geldnde - vor allem in Hanglagen - und in bestehende
Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der
Gebaude zu legen.
2. AuBBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der értlichen Raumplanung festge-
legten Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:
a) Ausweisungen neuer Baugebiete;
b)  grofflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplétze;
Zuldssig sind Baulanderweiterungen flir unbebaute Bauplatze im Ausmaf von
maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindes-
tens im Ausmag von drei ortsliblichen Bauparzellen fiir Ein- und Zweifamilien-
héuser. Fir die Ermittlung des zulassigen Flachenausmafes ist der Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Verordnung mafigeblich. Baulanderweiterungen fiir
die Entwicklung rechtméfBig bestehender Betriebe bleiben von der Flachen-
beschrénkung unberthrt.
3. Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist auSerhalb von Rohstoffvorrangzonen un-
zulgssig. Ausgenommen sind landschaftsvertrdgliche Erweiterungen bestehender
Abbaugebiete.
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Durch die o.a. Anderungen ist kein Widerspruch zu den gelt. Bestimmungen des Regionalen
Entwicklungsprogrammes fur die Region Stidweststeiermark abzuleiten und liegt der ggst.
Bereich auflerhalb von festgelegten Vorrangzonen. Aufgrund der Festlegung des gegen-
standlichen Ortsteiles Bad Gams als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt kann von der
Berechnung nach der 20 %-Regelung Abstand genommen werden.

3.  STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG/ ALPENKONVENTION

GemaR Leitfaden ,SUP in der Ortlichen Raumplanung® (2. Auflage, herausgegeben vom
Amt der Stmk. Landesregierung, Stand: April 2011) ergibt der Screening-Prifschritt 1, dass
aufgrund des genehmigten und in Rechtskraft erwachsenen Stadtentwicklungskonzeptes/
Entwicklungsplanes Nr. 1.00 fur den gegenstandlichen Bereich das Kriterium ,Ab-
schichtung® vorliegt. Daher ist keine weitere Prifung der Umwelterheblichkeit erforderlich.

Nachdem sich der ggst. Anderungsbereich innerhalb der Abgrenzung des Geltungs-
bereiches der Alpenkonvention befindet, sind ndhere Angaben diesbeziglich erforderlich.
Da die gegenstandliche Flachenwidmungsplan-Anderung, insbesondere die Bauland-
erweiterung innerhalb der festgelegten Entwicklungsgrenzen mit den Raumordnungsgrund-
satzen iVm der Gesamtflache von ca. 2.572 m2 Ubereinstimmt, ist kein Widerspruch zu den
geltenden Bestimmungen der Alpenkonvention abzuleiten.

4. ERLAUTERUNGEN/ BEGRUNDUNGEN

Mit der gegenstandlichen Anderung im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsstruktur soll kiinftig eine bedarfsorientierte Baulanderweiterung bzw. Anderung der
Baulandkategorie (Baugebiet) (ca. 2.572m?2) erfolgen und unter Berucksichtigung der Ge-
bietstypizitat einer kurzfristigen baulichen Verwertung zugefuhrt werden. Die o.a. Flachen-
widmungsplan-Anderung deckt sich mit den im Stadtentwicklungskonzept Nr. 1.00 festge-
legten Zielsetzungen.

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Anderung, da mit der Baulandfestlegung die
arztliche Versorgung verbessert werden kann. Die Zufahrten erfolgen aus norddstlicher
Richtung (bereits bestehende Zufahrten) von der Landesstrafle L643 (Grdst. Nr.741, KG
61207 Gams).

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass gemaf Entwicklungsprogramm fiir den Umgang
mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen entlang von Gewdassern ein Uferstreifen
von 10 m gemessen ab der Béschungsoberkante (oder mehr, wenn es in einem regionalen
Entwicklungsprogramm festgelegt wurde) oder ein Uferstreifen von 15 m, gemessen von
der Gerinneachse (wenn keine Bdschungsoberkante feststellbar ist) freizuhalten ist. Dies-
bezuglich wird auf die vorliegende Mappenberichtigung von DI Roland Krois, staatlich be-
fugter und beeideter Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen, vom 26.07.2024, GZ:
3903-MB), sowie die Darstellung der Béschungskante bzw. Bachmitte der Vermessungs-




20250509_094FK25_Ja_Anhérung.docx Pumpernig & Partner GmbH

kanzlei DI Roland Krois von verwiesen (vgl. Beilagen). Zu der geplanten Grundsticksteilung
(rote Linien) wird auf die nachfolgende Darstellung (unmafistablich) auf Basis der o.a.
Mappenberichtigung von DI Roland Krois verwiesen.
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Darstellung geplante Grundsticksteilung von DI Roland Krois

Nachweis des Baulandbedarfes gem. § 26 (1) StROG 2010:

Die Festlegung von Bauland - Gewerbegebiet (GG) hat keine Auswirkungen auf die Wohn-
bauflachenbilanz der Stadtgemeinde Deutschlandsberg, wodurch auch Anpassung dahin-
geltend erfolgt. Ergénzend befinden sich samtliche Flachen im Eigentum der Stadt-
gemeinde Deutschlandsberg. Eine Mobilisierung ist daher nicht erforderlich.

5. BEILAGEN

5.1 Ausschnitte Regionales Entwicklungsprogramm flr die Region Siidweststeiermark (unmaf-
stablich)

5.2 Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan Nr. 1.00 (unmafdstablich)

5.3 Mappenberichtigung und Kennzeichnung des Grenzverlaufes von DI Roland Krois, GZ.
3903-MB, vom 26.07.2024

5.4 Darstellung der Boschungskante bzw. Bachmitte der Vermessungskanzlei DI Roland Krois

Bearb.: Pa/Ja/Pr/Si
L:\02 - Kunden\01 Steiermark\DL\Deutschlandsberg\Gde\094FK25_FWP 1.20 Bad Gams Stid\04 Entwurf\20250509_094FK25_Ja_Anhdrrung.docx
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5.1 Ausschnitte Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Region Sudweststeiermark
(unmafistablich)




Ausschnitt Regionalplan (Anlage 1), REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 55/2022
(unmafdstablich)
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Ausschnitt landschaftsraumliche Einheiten (Anlage 2), REPRO Sudweststeiermark, LGBI.
Nr. 55/2022 (unmafdstablich)
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5.2 Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan Nr. 1.00 (unmafstéblich)
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5.3 Mappenberichtigung und Kennzeichnung des Grenzverlaufes von DI Roland Krois,
GZ. 3903-MB, vom 26.07.2024
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5.4 Darstellung der Béschungskante bzw. Bachmitte der Vermessungskanzlei DI Roland Krois
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